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ZMLUVA'O NAJME BYTU

uzavretd podfa $ 685 a nasl. obiianskeho zdkonnfka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sfdlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastripeni starostom: Pavlom MOLNAROM

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 0089200534/0900

Iio: 00691313

a

Ntijomca: 1/ Rribert BALAZ, ,

byom:'

2/ Zuzana KhNYOVA, ,

bytom:

uzavreli tilto

zmtavu o ttitan Byru

I.

Predmet ndjmu

Prenajimatel' je vfludnfm vlastnikom bytovdho domu so znilengm Standardom, dislo na ,

v Tumi nad Bodvou, ktori je na Katastrdlnom rirade v Ko3iciach, Spr6ve katasha Ko5ice-
okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou zaplsanf na liste vlastnictva d. k. ri. Tunia nad Bodvou
pre obec Tunia nad Bodvou dislo parcely 1

Prenajimatel' za podmienok dohodnudch touto zrr uvou prenech6va n6jomcovi do t1ivana2 izbov!
byt d. 3 nach6dzajuci sa na prizemi v bytovom dome i 1i'alej len ,,by") . Dom6cnost'
n6jomcu tvoria: K6nya Robert, BakiZov6 Rebeka, Bal62ov| Vikt6ria, Bal(iov| Henrieta, Konya
Ladislav.

3. Udastnici zmluvy beru na vedomie, Ze prenajimanf byt bol vystavanf z prostriedkov SLitrej dolicie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podlh Zmluvy d. 0098-pRB-2006 .. o
poskytovani dot6cie na vfstavbu n6jomnfch bytov niZ5ieho Standardu zo din 25.5 .2006(na Obecnom
urade v Tumi nad Bodvou d. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vjstavby a
region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktoni bola uzatvoren6 v srilade s Vfnosom
Ministerstva vfstavby a regioniilneho rozvoja SR z 23.12.2004 dislo V-1/2004 o posklovani dotdcii
na rozvoj bjvania.
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J.

il.
Opis bytu a prisluSenstva

1. Byt je rykurovanf lokrilne a pozostriva z dvoch obytnfch miestnosti, kuchyne, predsiene, kripel'ne a
WC. Prislu5enstvom bytu je k6ha. Celkov6 vjmera podlahovej plochy bytu je 57 mz, z toho
podldrovi plocha jednollivfch obytnych miestnosti je 32 m' a celkov6 podlahovd plocha vedl'aj Sich
miestnosti bytu je 25 m'.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je elektricki vyhrievad teplej riZitkovej vody typu bluker 80 litvo\.i
lokrilny spotrebid na tuh6 palivo typu ELEGANT, obkladadky, umlivadlo, WC a 2 liusy

1.

vodovodnfch bat6rii.

Byt je uZivaniaschopni, vymal ovanli a vSetky predmety a zariadenia nach6dzajrice sa v byte sri
funkdn6.

ru.
Doba nr{jmu

N6jom bytu sa uzatvrira na dobu I roka od 1.10.2014 do 30.9.2015.

N6jomnik m6 pr6vo na opakovan6 uzavretie zrnluvy o n6jme n6jomn6ho bytu pri dodrZani
podmienok uvedenfch v tejto n6jomnej zmluve a v ziikone t,. 443/2010 Z. z. o dotAci6ch na rozvoj
blivania a o sociillnom bivani v zneni neskor5ich predpisov.

IV.
Ndjomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca je povinnf platit' prenajimatel'ovi n6jotrnd a rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim
bytu. Ndjomnd za uZivanie bytu je 11,61 € mesadne.

Sprdvou bltov€ho domu d. . - je poveren6 firma Spravobl s.r.o. Ko3ice.

Na thradu plneni poskytovanfch s uZivanim bytu je n6jomca povinni platit'firme Spravobyt s. r. o.
Ko5ice spr6vcovi mesadn6 preddavky. Vjiku mesadnfch preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanim bytu (d'alej len,,preddavky na plnenia" ) urdi ndjomcovi sprdvca Spravobyt s.r.o. vLdy na
kaZdi kalenddmy rok v z6vislosti od uskutodnenjch meranf. V roku 2014 je n6jomca povinnj platit'
spr6vcovi mesadn6 preddavky na plnenie - podl'a " Ozn6menia preddavkov na plnenia spojen6 s
n6jmom bytu" - spr6vcu Spravobl s.r.o., ktor6 je neoddelitelhou sfdast'ou tejto zmluvy. Pre rok
2014 urdi vf5ku mesadnjch preddavkov na plnenia spojend s n6jom bytu, ktord dorudi do vlastnjch
ruk n6jomcom.

N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinnf platit' mesadne vopred, a to do 20. -
dia predoildho mesiaca na po5te cez inkasne stredisko.

Ak ndjomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinnf zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania vo r.j5ke ustanovenej prdvnym predpisom.

Prenajimatel je opr6vnenf jednostranne zmenit' vjsku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenov6 predpisy
alebo ak prenajimatef lybavi byt novjmi predmetmi, ktord tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vfmeny doteraj5ieho zaiadenia a vybavenia bytu za novd. Ozniimenie o znene
vj5ky n6jmu dorudi do vlastnjch ruk n6jomcom.

Prenajimatef je v priebehu kalendrimeho roka opr6vnenf jednostranne zmenif r".fSku mesadnich
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenovd podmienky (napr. zmena cenovjch predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanfch plneni alebo ak sa anenia skutodnosti rozhodujrice pre
urdenie ich vjsky (napr. zmena podtu os6b bjvajricich v byte). om6rnenie o zmene preddavkov na
plnenia spojend s nijmom bytov dorudi do vlastnly'ch ruk n6jomcom.

Ak nastanri skutodnosti uveden6 v odseku 6 a 7 je prenajimatel' oprdvnenf zmenif qi3ku n6jomn€ho
alebo vi5ku mesadnfch preddavkov na plnenia od 1. dria nasledujriceho kalendiimeho mesiaca.
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9. Prenajimatef je povinnf vykonat' vpidtovanie rodnej rihrady za plnenia posklovan6 s uZivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnjch nrikladov vynaloZenfch na poskytnut6 plnenia v predchhdzaj.lcom
kalendrirnom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypljvajrice z vyridtovania sri splatn6 do 10 dni odo dia dorudenia
vyridtovania n6jomcovi. Zmluvnh stran4 ktor6 je v ome5kani s platbou vypljvajricou z vyidtovania
je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z ome3kania vo vfSke ustanovenej pr6vnym
predpisom.

v.
Prdva a povinnosti z ndjmu

l. Prenajimatef sa zavdztje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedif mu plnf a neruSenf vfkon pniv spojenich s uZivanim bytu. Zmluvnd strany spi5u
o odovzdani bytu z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sridasfou z6pisuje fotodokument6cia o stave v dase preberania.

2. Prenajimatel' pred uzatvorenim nijomnej zmluvy umoZni n6jomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.

3. N6jomca m6 popri prhve uiivat byt aj pr6vo uXvat'spolodn6 priestory a zaiadenia bytq ako aj
poiivat'plneni4 ktorjch poskytovanie j e spojen6 s uZivanim bytu.

4. N6jomca je povinnlf uZivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivaf plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Pri vjkone svojich pniv je n6jomca povinnlf dbat',
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpe5tjirce ostatnim n6jomcom vfkon ich pr6v. N6jomca je
povinnf dodrZiavat' byovj poriadok.

5. N6jomca je povinnf zabezpedit vykonanie drobnjc[ opriv v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu bytu
a hradit'nrlklady s rjm spojen6.

6. Ak sa n6jomca nepostari o vdasnd vykonanie drobnfch opr6v ao beZnri ridrZbu bytu, mA
prenajimatel' prevo tak urobit' po predchddzajfcom upozomeni ndjomcu na svoje nriklady srim
a pozadovat' od neho ruihradu.

7. N6jomca je povinnf bez zbytodndho odkladu oz;rirmit prenajimatefovi potrebu tich opr6v v byte,
ktord zn65a prenajfmateL, a umoZnif ich rykonanie; inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatef nesplni svoju povinnosf odstr6nif zivady briniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorimi je vfkon pr6va n6jomcu uZivaf byt ohrozeni, md nrijomca pr6vo po predchddzajricom
miimom upozomeni prenajimateta zivady odsttinit' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho
nrlhradu ridelne vynaloZenjch nrikladov.

9. Ndjomca je povinnj odstlinif z6vady a po5kodeni4 ktor6 sp6sobil v bye srlrn alebo ti, ktori s nimi
bfvajf. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef po predch6dzajricom upozomeni nfljomat zhvady
a po5kodenia odstr6nit' a poZadovaf od nAjomcu n6hradu.

10. N6jomca nesmie vykonaf stavebnd fprary ani inri podstatnri v,.imenu v blte bez pisomndho sfhlasu
prenajimatefa, a to ani na svoje nriklady.

11. N6jomca nesmie daf byt do podnejmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.

12. N6jomca je povinnj do jedndho mesiaca oznrlmit' prenajimatefovi zmenu skutodnosti rozhodujilcich
pre urdenie vjSky mesadnfch preddavkov na plnenia poskytovane s uZivanim bytu a to
predov5etkfm podet os6b v blte.

13. N6jomca je povinnj poeas doby ndjmu umoZnit' kedykol'vek vstup do ndjomnfch bytov
zamestnancom Ministerstva vjstavby a region6lneho rozvoja SR, zamestnancom krajskdho
stavebndho uradu, zamestnancom obce a injm kontrolnjm orgiinom s ciefom vfkonu kontroly.



VI.

Skonienie nijmu

l. N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanf.

2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednanf sa n6jom bytu mdZe skondit' pisomnou dohodou
prenajimatel'a a n6jomcu alebo pisomnou vlfpoved'ou. Vypovedat'n6jom mdZu obe zmluvn6 strany.

3. NSjomca m6Ze vypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu.

4. Prenajimatel m6Ze n6jom bltu vypovedat'len z ddvodov ustanovenfch v $ 711 Obdianskeho

ziikonnika.

Ak bola dan6 pisomn6 vipoved', skondi sa n6jom b1'tu uplynutim vfpovednej lehoty. Vipovedn6
lehota je tri mesiace a zaEina plynif prvfm diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola
n6jomcovi doruden6 vjpoved. Na dorudovanie pisomnej vjpovede n6jmu bytu sa primerane pouZijf
ustanovenia osobitn6ho predpisu ($ 46 O.s.p.).

N6jomcaje povinnlf v dei skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatelbvi uvol'nenj byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom uZivani a ridrZbe, inak zodpoved6
za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikne. O odovzdani b1'tu zmluvn6
strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

YII.

Zdverein6 ustanovenia..

1. Trito zmluvu moZno zmenif len pisomnou dohodou oboch zmluvnfch striin; ustanovenia dl6nku IV
ods. 6. 7 a 8 t{m nie sri dotknut6.

2. Vzt'ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho zikonnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou d. 0098-PRB-2006 o poskytovani dot6cie na vfstavbu n6jomnfch
bytov niZ5ieho Standardu zo din 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vfstavby a

region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tieZ z6konom i,. 44312010 Z. z. o dotAcifich na

rozvoj blfvania a o soci6lnom bfv ani v zneni neskor5ich predpisov.

4. Zmltva sa ryhotovuje v troch rovnopisoch, z kto4ich prenajimatef dostane dve vyhotovenia
a n6jomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu rozumejf ana
znak srihlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou. dfla 30"9.2014

5.

6.

prenajimatel' naJomca


